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RAPPELS SUR LE PADD 
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••• Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables présente le projet communal pour 
une dizaine d’années à venir. Il est le document-cadre du PLU en définissant les orientations 
générales d’aménagement et d’urbanisme retenues pour l’ensemble de la commune. 

Son contenu est défini par l’article L151-5 du code de l’urbanisme 

« Le projet d'aménagement et de développement durables définit : 

1° Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de protection 
des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques 
; 

2° Les orientations générales concernant l'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux d'énergie, le 
développement des énergies renouvelables, le développement des communications numériques, l'équipement 
commercial, le développement économique et les loisirs, retenues pour l'ensemble de l'établissement public de 
coopération intercommunale ou de la commune. 

Pour la réalisation des objectifs de réduction d'artificialisation des sols mentionnés aux articles L. 141-3 et L. 141-8 ou, 
en l'absence de schéma de cohérence territoriale, en prenant en compte les objectifs mentionnés à la seconde phrase 
du deuxième alinéa de l'article L. 4251-1 du code général des collectivités territoriales, ou en étant compatible avec 
les objectifs mentionnés au quatrième alinéa du I de l'article L. 4424-9 du même code, à la seconde phrase du 
troisième alinéa de l'article L. 4433-7 dudit code ou au dernier alinéa de l'article L. 123-1 du présent code, et en 
cohérence avec le diagnostic établi en application de l'article L. 151-4, le projet d'aménagement et de développement 
durables fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre l'étalement 
urbain 

Il ne peut prévoir l'ouverture à l'urbanisation d'espaces naturels, agricoles ou forestiers que s'il est justifié, au moyen 
d'une étude de densification des zones déjà urbanisées, que la capacité d'aménager et de construire est déjà 
mobilisée dans les espaces urbanisés. Pour ce faire, il tient compte de la capacité à mobiliser effectivement les locaux 
vacants, les friches et les espaces déjà urbanisés pendant la durée comprise entre l'élaboration, la révision ou la 
modification du plan local d'urbanisme et l'analyse prévue à l'article L. 153-27. 

Il peut prendre en compte les spécificités des anciennes communes, notamment paysagères, architecturales, 
patrimoniales et environnementales, lorsqu'il existe une ou plusieurs communes nouvelles. 

Lorsque le territoire du plan local d'urbanisme intercommunal comprend au moins une commune exposée au recul 
du trait de côte, les orientations générales mentionnées aux 1° et 2° du présent article prennent en compte l'adaptation 
des espaces agricoles, naturels et forestiers, des activités humaines et des espaces urbanisés exposés à ce recul. » 

 

 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210906&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210922&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070633&idArticle=LEGIARTI000006392322&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070633&idArticle=LEGIARTI000006392322&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070633&idArticle=LEGIARTI000006392544&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210659&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211155&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211386&dateTexte=&categorieLien=cid


 

Latitude • Titre de la mission • 10.05.2019  3 

LES ORIENTATIONS DU PADD 
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Avertissement :  

Afin de clarifier la portée juridique de l’écriture du PADD, apparaissent :  

 

En orange : les rappels du contexte et du diagnostic, qui ont une valeur d’information. 

 

Des encadrés dans les marges identifiant des actions, des sites ou des illustrations : ces éléments ont 
une valeur d’illustration de façon à éclairer l’esprit du PADD, ou l’illustre par des actions ou 
programmes. Ils n’ont pas valeur d’orientation 

 

Les orientations du PADD en noir avec les titres en bleu, ayant une valeur d’orientation générale du 
PLU. 
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ORIENTATION N° 1 : TROUVER UN ÉQUILIBRE ENTRE LA NÉCESSAIRE PRODUCTION DE 
LOGEMENTS, LA MAÎTRISE DU DÉVELOPPEMENT, LA QUALITÉ RÉSIDENTIELLE ET LES CONTRAINTES 
PROPRES À LA COMMUNE 

••• Rappel du diagnostic et des enjeux : La commune connaît une croissance démographique 
relativement dynamique pour une ville centre, approchant 0.5% par an depuis 1999, portée par son solde 
naturel alors que son solde migratoire est devenu négatif depuis peu. La commune présente de nombreux 
atouts en matière d’attractivité résidentielle en lien avec son excellente accessibilité (ferroviaire et viaire) 
depuis la métropole lyonnaise et par son cadre de vie, aux portes des espaces de nature des Monts du 
Lyonnais. 
La croissance s’est ralentie ces dernières années, après un développement nettement plus soutenu 
antérieurement. 
Le SCOT identifie la commune comme une polarité centrale de l’Ouest Lyonnais, avec un développement 
attendu bien supérieur à celui qu’elle a connu ces dernières années, et qu’elle ne pourrait pas 
accompagner. En effet la programmation de logements attendue par le SCOT sur la commune conduirait 
à un scénario de croissance 1%/an, ce qui ne paraît pas réaliste au regard des autres contraintes 
spécifiques au territoire communal en matière d’équipements, de mobilités, d’intégration sociale des 
habitants et de limitation de la consommation foncière. D’autre part en l’absence de solution d’évitement 
aux circulations poids lourds dans le centre de la commune, il n’est pas possible d’envisager un 
développement aussi soutenu. 
Enfin l’étude sur les capacités foncières théoriques présentes dans la partie actuellement urbanisée de la 
commune, montre un potentiel foncier assez restreint en foncier nu. Ce foncier majoritairement situé sur 
les plateaux ne peut constituer une solution adéquate pour le développement résidentiel au regard des 
problématiques de mobilités, d’accès à la gare, de cohérence urbaine et paysagère et de morcellement 
du foncier. 
L’enveloppe bâtie de la commune est plutôt bien circonscrite géographiquement.Parallèlement le bâti 
historique du centre présente des qualités patrimoniales indéniables mais ne correspond pas aux attentes 
résidentielles actuelles. 
Le secteur des Vernays entre le centre, la gare et la zone des Martinets, présente un bâti et une structure 
urbaine peu qualifiée, nécessitant à terme une recomposition globale tout en intégrant la problématique 
du PPRNi qui contraint tout développement.  
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ORIENTATIONS DU PADD 

Objectif 1-1 Un développement démographique soutenable pour limiter ses impacts sur les besoins en 
équipements, services 

1. Inscrire une croissance démographique que la commune peut réellement accompagner  

L’hypothèse de développement se base sur un scénario qui se rapproche d’une moyenne de 
croissance à +0.5%/an sur les 10 années à venir. 

Cette croissance démographique ciblée ainsi que la réponse aux besoins du desserrement des 
ménages, amènent à estimer le besoin en production de logements à environ 390 à 400 logements 
sur 10 ans soit un rythme moyen de 40 logts/an. 

La commune retient ce rythme équivalent à celui des dernières années comme un rythme de 
construction soutenable tant qu’une solution n’est pas mise en place, face au problème de circulation 
automobile et de poids lourds dans le centre. En effet même si la commune est desservie par la gare, 
tout actif ne travaille pas sur l’agglomération lyonnaise et ne dispose donc pas de transports en 
commun suffisants pour les navettes quotidiennes. Le recours à la voiture reste une réalité des actifs 
de la commune et des communes voisines. Ces navetteurs ainsi que de nombreux poids lourds qu’ils 
viennent (ou ont pour direction), la vallée de la Turdine ou de la Brévenne, se retrouvent à traverser 
L’Arbresle et particulièrement son centre. Une densification accrue de la commune de L’Arbresle 
ajoutée à celle en cours des communes voisines, ne fait que renforcer le problème des circulations 
sur L’Arbresle. Aussi au regard de cette problématique et tant qu’elle n’est pas résolue, ; une 
croissance démographique supérieure ne peut être soutenable, et ne peut pas être engagée. 

Toutefois si les conditions de développement le permettent les opérations de renouvellement du 
tissu bâti (en particulier aux Vernays proche de la gare) pourront constituer un facteur de dépassement 
de cet objectif démographique. 

  

 

Estimation du 
nombre de 

logements à 
produire sur 
une dizaine 

d’années 

Estimation du 
nombre 

d’habitants 
supplémentaires 

Total 391 340 

Dont pour 
compensation 

du 
desserrement 
des ménages 

226 0 

Dont pour la 
croissance 

démographique 
164 340 
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Dans le PLU sous la dénomination « Les Vernays » sont intégrés les 
espaces compris entre la zone des Martinets, la Brévenne, la gare, le 
coteau au Nord/Ouest de la rue Péri, et la rue Charles De Gaulle. 
(Ainsi sous cette dénomination dans le PLU, est inclus l’espace 
ceinturé par la voie ferrée et la rue Charles De Gaulle). 
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2. Assurer ces objectifs de construction par une optimisation foncière à l’échelle du paysage. 

Dans le respect des caractères qualitatifs des quartiers (espaces verts, cohérence des formes 
urbaines), la partie urbanisée est bien l’espace de développement à privilégier en premier lieu, 
notamment les sites suivants :  

 

• Le renouvellement urbain  

Il constitue la priorité en termes de développement résidentiel. Le quartier des Vernays (intégrant 
l’entrée de ville par la rue Gabriel Péri), compte tenu de sa situation stratégique, proche de la gare, 
adossé au centre historique et dans la continuité de la zone commerciale des Martinets, représente 
le site principal de développement. Son réaménagement et les réhabilitations à renforcer permettront 
de développer un quartier multifonctionnel. Ce site présente par ailleurs de multiples enjeux à intégrer 
en amont dans la réflexion (Cf encadré). Une réorganisation et un aménagement dans une vision 
globale sont donc nécessaires, ce site ne peut se développer au gré des opportunités foncières sans 
une vision générale de son organisation. Cette approche va nécessiter un temps d’études pré-
opérationnelles préalables et affinées. Dans l’attente de la finalisation de ce projet d’envergure, seules 
des opérations limitées pourront être acceptées si elles ne viennent pas obérer l’avenir. 

Le secteur d’entrée de ville de la RN7 au bâti vieillissant, de faible qualité de construction, constitue 
aussi un site de renouvellement urbain et de densification à terme. Il devra être accompagné par une 
diminution des nuisances liées aux circulations, et d’une requalification des espaces publics pour 
permettre de retrouver une qualité et une attractivité à terme. 

 

• Les logements vacants 

Ils sont encore nombreux sur la commune, la majorité est située soit sur les espaces déqualifiés de la 
RN7, de la rue Gabriel Péri soumis aux fortes nuisances automobiles, soit dans le centre historique sur 
des espaces patrimoniaux où la requalification est coûteuse au regard d’une faible qualité résidentielle 
intrinsèque à la typologie bâtie (taille des logements, manque d’accessibilité pour les personnes 
âgées, absence d’éclairement suffisant des logements, absence d’espaces extérieur…). 

La remise sur le marché de ces logements ou leur renouvellement urbain (en particulier sur les axes 
très circulés) constituent une priorité et une source de production de logements pour l’avenir, 
comptabilisée dans les objectifs de production de logements énoncés plus haut. 

  

Les enjeux du quartier des Vernays à intégrer dans les 
réflexions sur les aménagements à venir de ce quartier 

Il s’agit de mener une approche globale sur ce quartier intégrant 
les réflexions sur les points suivants :  

• Une voie d’évitement du centre, rejetant les 
circulations automobiles à l’extérieur de façon à 
permettre la requalification du centre à terme, 

• Un programme intégrant une mixité des fonctions : à la 
fois des logements, des services, des équipements, 
Une partie commerce pourrait être mise en place en 
accroche du centre historique et de la gare en greffe 
de centre multifonctionnel. La production de 
logements doit être mixte et répondre aux besoins des 
personnes vieillissantes, des jeunes en recherche de 
logements abordables, ainsi que des familles. 

• Des modes actifs structurants sont à aménager au 
cœur du quartier reliant la gare, le centre, les Martinets, 
et permettant des perméabilités entre la rue Gabriel 
Péri et le parc de Chenevières. 

• Une désimperméabilisation du site dans toutes les 
opérations en renforçant la végétalisation de pleine 
terre, et la gestion des eaux pluviales par infiltration, 
stockage etc. 

• La mise en place de trames vertes urbaines propices à 
la biodiversité en particulier permettant de traiter des 
perméabilités entre le coteau et le corridor de la 
Brévenne. 

• Le traitement du paysage urbain notamment depuis les 
points de vue depuis le couvent de la Tourette classé à 
l’UNESCO. 

• La requalification de l’entrée de ville depuis la route de 
Sain Bel. 

• Le traitement qualitatif de la rue Gabriel Péri. 

• L’intégration des contraintes d’inondabilité, dans la 
recherche d’innovations architecturales. 

• La réhabilitation qualitative du bâti historique (tissu 
faubourien de la rue Péri, anciens bâtiments industriels 
pouvant encore être reconvertis…) 



 

 PLU de L’Arbresle • PADD      9  

• Le foncier nu à l’intérieur de l’enveloppe bâtie  

Il est constitué de plusieurs typologies :  

Des secteurs de taille significative : ils sont peu nombreux et sont principalement situés sur les 
plateaux sur des sites de faible accessibilité (anciennes voies rurales, voies privées sous-
dimensionnées). Leur position sur le plateau n’est pas apte à une densification aussi importante que 
celle visée par le SCOT. Ils pourront constituer un espace de développement mais qui devra rester 
mesuré au regard des circulations produites et leur accessibilité tous modes devra être améliorée 
avant tout développement nouveau. 

Les « dents creuses » et divisions parcellaires de taille réduite dans les secteurs à dominante 
pavillonnaire participent au développement résidentiel mais constituent un potentiel de production 
relativement peu significatif, la taille des parcelles étant déjà relativement réduite sur la commune 
dont l’urbanisation provient essentiellement d’opérations de lotissements. Si le PLU prévoit bien une 
optimisation foncière de ces tènements, dans le respect du cadre bâti et paysager qui fait le caractère 
et l’attractivité de la commune, ces espaces n’apparaissent pas en capacité opérationnelle pour 
assurer la production de logements à la fois en volume et en typologie diversifiée pour répondre aux 
besoins. 

 

• Le développement en extension de l’enveloppe bâtie 

Ce type de secteurs peut apparaître encore nécessaire ponctuellement pour répondre aux besoins 
du scénario démographique. Mais peu de tènements apparaissent adaptés à terme pour le 
développement résidentiel en raison des impacts potentiels sur les milieux naturels, et agricoles qui 
viennent jouxter l’enveloppe urbaine actuelle, ainsi que sur le paysage. Ils sont donc restreints. 

De plus l’objectif de réduction de la consommation foncière (Cf ci-après) nécessite de prioriser ce 
foncier en extension de la partie urbanisée pour un usage d’équipements. Ceux-ci-nécessitent 
généralement plus d’espaces, plus difficiles à trouver dans la partie actuellement urbanisée. 
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Objectif 1-2 : Accompagner les besoins induits par le développement démographique et économique (en 
matière de réseaux, équipements, espaces publics, etc.) 
Rappel du diagnostic et des enjeux : La commune est bien dotée en équipements d’usage quotidien, et 
d’équipements structurants à rayonnement supra communal (scolaire, sociaux, hospitaliers…). Le 
développement en cours de l’ensemble de la CCPA nécessite toutefois à terme de renforcer l’offre en 
équipements et services dans la centralité que constitue la commune de L’Arbresle. 

De plus, le développement démographique, le vieillissement des ménages nécessitent de répondre à de 
nouveaux besoins. Par ailleurs le développement prévu pour la commune, avec une dynamique encore 
importante, génère des besoins supplémentaires en matière d’équipements de proximité. 

ORIENTATIONS DU PADD 
Permettre le renforcement et l’évolution des équipements existants afin de répondre aux différents 
besoins de la population ; 

Tous les équipements existants doivent pouvoir évoluer ou se relocaliser pour s’adapter aux besoins, 
le PLU est donc être très ouvert pour faciliter ces évolutions.  

 

1. Permettre l’accompagnement du développement démographique par de nouveaux 
équipements de proximité en cas de besoins et faciliter les équipements de rayonnement 
supra communal 

Il s’agit de pouvoir développer une nouvelle offre adaptée aux évolutions de la population (offre 
scolaire et périscolaire, sportifs, loisirs, socioculturels, jardins partagés, équipements de loisirs etc.),  

Concernant l’offre médicale et paramédicale, ces équipements sont priorisés à partir du pôle médical 
déjà constitué aux abords de la montée de St Germain. Les tènements encore non bâtis à proximité 
sont réservés aux équipements et le PLU facilite l’optimisation foncière des sites existants. 

Plus globalement les équipements structurants à l’échelle de la CCPA, sont aussi à accueillir dans une 
logique de centralité. Le PLU permettra donc leur implantation y compris dans des secteurs pouvant 
représenter une consommation foncière. 

  

Quelques besoins en équipements à inscrire 
dans le PLU sans exclusion des autres 
équipements qui pourront être nécessaires : 

• Chaufferie bois 

• École des Molières 

• Nouveaux équipements aux Vernays 
pour accompagner le développement 
futur de ce quartier à renouveler 
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2. Réseaux 

Le développement communal va nécessiter localement l’extension ou le renforcement de réseaux :  

- Réseaux électriques et éclairage public ;  

- Réseau eau potable et assainissement. En particulier la gestion des eaux pluviales est une 
problématique importante, nécessitant des investissements pour permettre d’adapter les 
capacités des réseaux et ouvrages et la mise en place d’une gestion à l’opération privilégiant 
le stockage, l’infiltration et la limitation de l’imperméabilisation. Sur le secteur des Vernays 
constituant le site majeur pour le développement communal, la question de la requalification 
et de l’adaptation des réseaux sur ce site est une priorité. 

Le développement des opérations de construction et d’aménagement est donc lié à la 
programmation et à la réalisation de ces équipements. 

 

3. Numérique 

Le numérique est un équipement essentiel au même titre que les autres réseaux. Le déploiement de 
la fibre est réalisé. Il doit permettre de : 

- Favoriser le télétravail des actifs à domicile et réduire les besoins en mobilité et usages des 
transports 

- Favoriser la modernisation des équipements publics et en particulier scolaires 

- Constituer un critère de qualité des projets de construction. 
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Objectif 1-3 : Offrir des possibilités de logements correspondant à une large gamme de besoins et promouvoir 
un habitat de qualité 
••• Rappel du diagnostic et des enjeux : La commune est caractérisée par une réelle diversification des 
formes urbaines et de l’offre résidentielle liée à sa fonction historique de ville centre. Cette diversité permet 
de favoriser une certaine mixité sociale et générationnelle sur la commune. L’offre en logements sociaux 
est bien présente avec environ 25% des logements et répond à une partie des besoins. L’Arbresle 
concentre cette offre à l’échelle des communes de la CCPA. 

Les besoins en logements évoluent avec un renforcement de la demande vers des petites typologies, des 
logements adaptés au vieillissement. Par ailleurs la demande en accession de qualité et abordable pour 
des jeunes ménages semble aussi s’accroître avec le desserrement de la métropole lyonnaise qui 
s’exprime sur la commune très accessible par la gare. 

La vacance des logements reste importante avec plus de 300 logements vacants privés dont 190 de 
longue durée. 

ORIENTATIONS DU PADD 
1. Prévoir une mixité des formes urbaines et des types d’habitats dans la réalisation des futures 

opérations de construction de logements : 

- Renforcer la diversité dans les formes urbaines produites par un développement accru de 
l’habitat intermédiaire, notamment sur les secteurs de transition paysagère pour favoriser 
une densification douce. Toutefois sur les plateaux cette densification résidentielle est 
soumise au renforcement préalable de l’accessibilité des sites à construire. 

- Poursuivre la construction d’habitat collectif en renforçant sa qualité. Il est ciblé sur les 
secteurs de renouvellement urbain (Péri/Les Vernays et RN7), en complément de la 
réhabilitation accrue du patrimoine historique. 

- Intégrer une diversité dans les tailles de logements produits avec des logements de taille 
petite à moyenne, (notamment pour répondre aux besoins du vieillissement et de la 
diminution de la taille des ménages et pour l’accueil des jeunes). 

Cette poursuite de la diversification des produits dans la production de l’offre en logements doit 
contribuer à la continuité des parcours résidentiels sur la commune et répondre la diversité des 
besoins.  



 

 PLU de L’Arbresle • PADD      13  

2. Encourager la qualité de l’offre en logements sociaux de la commune : 

- Favoriser la montée en gamme de l’offre en logements locatifs sociaux de façon à les rendre 
plus attractifs en poursuivant les opérations de rénovation urbaine et de résidentialisation 
des quartiers d’habitat social. 

- Poursuivre la production de logements sociaux en accession ou locatifs à hauteur de 25% de 
la production de logements tout en recherchant une localisation spatiale mieux répartie. 

- Favoriser la diversité dans l’offre en locatif qui ne doit pas être uniquement sous forme 
d’habitat collectif, en effet le logement locatif (dont le locatif social) doit aussi servir la 
diversité des besoins des logements familiaux notamment sous la forme d’un habitat 
intermédiaire bien intégré. 

- Développer de l’accession sociale pour répondre aux besoins des jeunes ménages. 

 

3. Renforcer l’offre en matière de logements spécifiques à destination des personnes âgées ou 
à mobilité réduite ;  

Les besoins en logements adaptés pour les personnes âgées autonomes sont importants en 
complément des hébergements médicalisés de type EHPAD. Il apparaît nécessaire de favoriser aussi 
une offre complémentaire de type « résidences services » et/ou de type « béguinage ». Le PLU vise 
leur implantation dans ou à proximité des centralités de la commune pour les rapprocher des 
commerces et services. En particulier les sites de renouvellement urbain situés dans les vallées 
(RN7/Péri/Vernays) constitue une localisation privilégiée proche des services. 

 

 

 

  

NB : à titre d’information, le béguinage est une 
alternative à la maison de retraite. Il s’agit de petits 
ensembles à taille humaine (20 à 25 logements), 
composés de logements indépendants associés à 
des espaces communs partagés (salle polyvalente, 
salon/bibliothèque, cybercafés, chambres pour 
accueillir des amis ou de la famille, salles à manger, 
jardins etc.). Il permet de combiner vie autonome et 
sécurisation de l’environnement, et réunit souvent 
des personnes souhaitant intégrer un projet de vie 
spécifique, social et solidaire. 

Les béguinages ne sont pas des établissements 
médico-sociaux Ce sont des logements privatifs qui 
relèvent du droit commun (contrairement aux 
résidences séniors). Ils peuvent être privés 
(associatifs ou non) ou dépendre des collectivités 
locales. Ils peuvent être gérés de différentes 
manières (notamment en habitat coopératif). 
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4. Promouvoir un habitat durable et respectueux de l’environnement : 

En cohérence avec les réglementations environnementales en vigueur, il s’agit de : 

- Favoriser les formes urbaines moins consommatrices d’espace tout en préservant et 
aménageant des espaces végétalisés de taille significative au sein du tissu urbain à travers 
les opérations d’aménagement et de construction ; 

- Promouvoir la qualité énergétique des bâtiments, l’architecture bioclimatique et les 
nouvelles techniques de construction (basse consommation, énergie positive) ; 

- Favoriser les économies d’énergie et la production d’énergies renouvelables dans le parc 
immobilier existant et futur en favorisant sa requalification et en favorisant la production 
d’ENR dans les nouvelles constructions. 

 

  

NB : on rappelle que ces orientations en matière 
de qualité environnementale et énergétique de la 
construction relèvent de politiques publiques ou 
du code de la construction et de l’habitation. 

Aussi il ne s’agit pas de surenchérir ces dispositifs 
existants, mais d’encourager leur mise en œuvre 
dans le cadre du PLU. 
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Objectif 1-4 : Promouvoir un développement regroupé en priorité à partir des tissus bâtis existants et réduire 
significativement la consommation foncière  
••• Rappel du diagnostic et des enjeux : D’après les données publiées par le CEREMA en 2022, la 
commune aurait « consommé » près de 7.4 ha de foncier en 10 ans (2011/2021) soit 0.76 ha/an à la fois 
pour répondre aux besoins en logements et à ceux du développement économique et des équipements 
Cette consommation reste très mesurée au regard des fonctions à conforter dans une ville centre. 

ORIENTATIONS DU PADD 
1. Renforcer la densification qualitative des espaces bâtis. 

Logiquement le scénario démographique retenu nécessite de trouver un équilibre entre :  

- La réponse aux besoins du développement induit avec la nécessaire production de 
logements et d’équipements induits par ce scénario démographique. 

- La limitation de la consommation foncière hors des espaces actuellement urbanisés. 

- L’intégration paysagère et urbaine de la densification dans les quartiers existants. 

- La nécessité de maintenir des taux de végétalisation importants dans la production urbaine 
pour lutter contre les impacts du changement climatique. 

 

Afin de tendre vers cet équilibre, il est envisagé de : 

- Prioriser le développement résidentiel avec une densification raisonnée des espaces urbains 
déqualifiés déjà cités (Vernays/Péri/RN7) tout en intégrant les autres enjeux (paysagers, 
patrimoniaux, gestion des eaux pluviales, transition climatique…). 

- Renforcer la part des logements collectifs et intermédiaires dans la production de 
logements : ces typologies deviennent majoritaires à l’avenir (au moins 80% de la production 
de logements). 

- Encadrer la densification par des dispositions architecturales et paysagères (implantation des 
constructions, emprises au sol, hauteurs, etc.) permettant de respecter le caractère paysager 
et patrimonial de la commune ; 

- Organiser l’urbanisation des secteurs stratégiques de développement en définissant des 

Rappels sur la loi climat et résilience d’août 2021 

Elle introduit la lutte contre l’artificialisation des sols parmi 
les principes visés à l’article L. 101-2, du code de 
l’urbanisme et l’associe à "un objectif d’absence 
d’artificialisation nette à terme" (ZAN). 

Elle définit l’artificialisation comme l’altération durable de 
tout ou partie des fonctions écologiques d’un sol, en 
particulier de ses fonctions biologiques, hydriques et 
climatiques, ainsi que de son potentiel agronomique par 
son occupation ou son usage" ; 

La renaturation d’un sol, ou désartificialisation, consiste en 
des actions ou des opérations de restauration ou 
d’amélioration de la fonctionnalité d’un sol, ayant pour effet 
de transformer un sol artificialisé en un sol non artificialisé" 

L’artificialisation nette des sols est définie comme le solde 
de l’artificialisation et de la renaturation des sols constatées 
sur un périmètre et sur une période, donnés. 

La loi précise les leviers à mettre en œuvre à travers le 
PLU :  

• La maîtrise de l’étalement urbain, 

• Le renouvellement urbain, 

• L’optimisation de la densité des espaces 
urbanisés, 

• La qualité urbaine, 

• La préservation et la restauration de la biodiversité 
et de la nature en ville, 

• La protection des sols des espaces naturels, 
agricoles et forestiers, 

• La renaturation des sols artificialisés". 

Elle prévoit une division par 2 de l’artificialisation des sols 
entre 2021 et 2031 par rapport à la décennie précédente et 
un objectif de zéro artificialisation nette d’ici 2050.  

Elle est déclinée dans le SCOT de l’Ouest lyonnais. 
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principes d’aménagement qui permettent d’assurer un fonctionnement urbain intégré au 
tissu bâti environnant dans une cohérence paysagère et des formes urbaines. 

- Interdire l’urbanisation dispersée sur les terres agricoles et naturelles tout en permettant 
l’évolution des constructions déjà présentes.  

Les constructions présentes dans l’espace agricole ou naturel pourront évoluer de façon très limitée. 
Il s’agit de limiter les impacts sur ces espaces.  

Les nouvelles extensions des enveloppes bâties sont limitées et sont surtout dédiées aux 
équipements, plus ponctuellement au logement. 

 

2. Programmer le développement de la commune ; 

Le développement communal pourra nécessiter un phasage du développement en fonction des 
investissements nécessaires en matière d’équipements à renforcer, et des aménagements à réaliser 
(voie d’évitement du centre, accessibilité tous modes des sites de développement, renforcement 
des réseaux). 

 

3. Les objectifs chiffrés en matière de consommation d’espace 

Le développement de la commune (résidentiel, économique et les équipements) s’inscrit dans les 
orientations prévues par le SCOT soit environ un rythme annuel avoisinant 0.34 ha maximum à 
l’échéance du PLU (moyenne résultant des orientations du SCOT). Le PLUi raisonne au-delà de 2031 
sur un horizon d’une dizaine d’années. 

 

 

  

Les orientations du SCOT concernant la consommation 
foncière à L‘Arbresle  

• Période 2021-2031 : 4.5 ha 

• Période 2031-2041 : 2.2 ha 

• Total sur 20 ans du SCOT : 6.7 ha soit un rythme 
moyen annuel 0.34 ha sur l’ensemble de la 
période. 
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ORIENTATION N°2 : RÉORGANISER LES MOBILITÉS ET LIBÉRER LE CENTRE DES CIRCULATIONS 
NUISANTES 

••• Rappel du diagnostic et des enjeux : La commune est marquée par de fortes difficultés de circulations 
automobiles et de poids lourds qui viennent impacter le centre. La ville de L’Arbresle est une ville de 
destination (centralité de la CCPA) et une ville traversée. 

Par ailleurs la commune bénéficie de la présence d’une gare qui constitue un point de convergence des 
actifs des communes voisines.  

Le territoire communal est aussi un espace sillonné par des infrastructures ferroviaires et routières qui 
engendrent des ruptures dans l’espace urbain et qui pour certaines, sont le siège de vitesses inadaptées 
aux espaces traversés. 

Cette situation génère des nuisances importantes sur certains parcours (entrées de ville, centre historique 
par exemple). Une corrélation directe peut être faite entre ces secteurs exposés et la vacance des 
logements et la dégradation du bâti… 

Les collectivités (ville et CCPA) ont engagé l’aménagement d’un réseau de cheminements en modes actifs, 
le renforcement de ce maillage demande encore des investissements conséquents. 

  

Quelques axes de valorisation des mobilités (non 
exhaustif) 

 

 Réaménager les abords de la gare encore 
très routiers et renforcer les accessibilités 
directes piétonnes et vélos  

 Au-delà de la voie verte en cours 
d’aménagement le long de la Brévenne, 
renforcer les parcours structurants entre les 
polarités de la commune (centre, 
équipements, gare, zone commerciale) via 
le réaménagement des Vernays 

 Le recalibrage des axes Gabriel Péri et de la 
RN7 pour réduire les vitesses et sécuriser 
les parcours modes actifs en même temps 
que la requalification qualitative des 
espaces publics. 

 Inscrire une voie d’évitement du centre dans 
la vallée de la Brévenne permettant de 
désengorger le centre des circulations 
motorisées et de retravailler les espaces 
publics 

 Renforcer les boucles vélos vers les 
plateaux permettant de conforter ce type 
de mobilité facilitée avec la diffusion du vélo 
à assistance électrique. 

 Faciliter les actions de la CCPA en matière 
d’installations en libre accès des vélos (Hors 
PLU) 
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ORIENTATIONS DU PADD 

Objectif 2.1 : Fluidifier et diversifier les mobilités au sein de la commune  
1. Poursuivre les aménagements de la voirie et les équipements nécessaires à une meilleure 

gestion des flux ; 

- Aménager une voie d’évitement du centre comme condition au développement résidentiel 
de L’Arbresle et à la réorganisation du centre. 

- Sécuriser et rendre attractifs les déplacements des piétons et des cycles sur l’ensemble de 
la commune et réduire la vitesse pour favoriser un plus grand partage des voies entre les 
différents usages particulièrement sur les rues Gabriel Péri, Claude Terrasse et la RN7. 

- Rapprocher le développement résidentiel des centralités et de la gare pour favoriser les 
trajets à pied en raccourcissant les distances en renforçant des parcours sécurisés et 
attractifs. La densification urbaine du quartier des Vernays constitue à ce titre le principal 
fondement de cette orientation. 

- Dans le cadre de la politique de mobilité de la CCPA, participer au renforcement et/ou à la 
création des aires de covoiturage et surtout à la mutualisation des espaces de 
stationnements de la zone d’activités. 

 

2. Accompagner le renforcement du rôle structurant de la gare 

- Accompagner la politique de la CCPA en matière de mobilités en facilitant l’aménagement 
de la gare et de ses abords de façon à renforcer des mobilités plus diversifiées : transports 
en commun accrus, convergence de parcours structurants en modes actifs et notamment 
vélos, depuis les secteurs résidentiels de la commune, mais aussi depuis les communes 
avoisinantes. Cette politique de mobilité est du ressort de la CCPA. Aussi le PLU permettra 
la mise en œuvre des actions même si elles ne sont pas encore toutes définies.  
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Objectif 2.2- Traiter les discontinuités des déplacements 
1. Organiser la commune avec des modes actifs pour créer une véritable trame de parcours 

favorable aux liens interquartiers et l’accès à la gare et aux centralités de la commune : 

- Poursuivre le développement des maillages en modes actifs tant sur le plan des 
déplacements de loisirs en lien avec les chemins de randonnée existants, que dans les 
usages quotidiens (vers les commerces, les zones d’activités, les pôles d’équipements…). 
Notamment il s’agit de renforcer les boucles vélos vers les plateaux permettant de conforter 
ce type de mobilité facilitée avec la diffusion du vélo à assistance électrique.  

- Réduire la maille urbaine à l’échelle du piéton dans les nouveaux aménagements en 
renforçant la perméabilité urbaine (limiter les systèmes en enclaves et impasses) et inscrire 
des parcours en modes doux dans les nouveaux secteurs de développement résidentiel.  

 

2. Inciter à une autre mobilité à travers une trame continue et aisée 

- Poursuivre l’aménagement des équipements en matière de branchements électriques des 
places de stationnement et les élargir au-delà de l’offre actuelle, développer une offre en 
stations de vélos à assistance électrique en libre-service. 

- Créer de nouveaux stationnements dédiés aux vélos en particulier dans le centre, autour des 
pôles d’équipements, dans la zone commerciale des Martinets à proximité de la voie verte 
et des futurs axes modes actifs au sein du réaménagement des Vernays 

.  
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ORIENTATION N°3 : UNE VILLE CENTRE OÙ LA DIVERSITÉ ÉCONOMIQUE ACCOMPAGNE LE 
DÉVELOPPEMENT DÉMOGRAPHIQUE ET SERT LES BESOINS DU BASSIN DE VIE 

••• Rappel du diagnostic et des enjeux : La commune en tant que centralité développe surtout des 
activités de services, commerciales, ou tertiaires. Le développement industriel et artisanal est plutôt 
déporté sur des ZAE proches. La CCPA dont c’est la compétence, travaille à une structuration cohérente 
de la zone des Martinets et à la complémentarité entre les sites économiques. 

Le commerce est particulièrement bien développé avec une offre diversifiée, répondant à la fois à une 
demande de proximité et des besoins plus larges. La zone des Martinets constitue une offre commerciale 
importante à l’échelle de la CCPA et au-delà et permet de réduire l’évasion commerciale vers la 
métropole. Le commerce de centralité voit son offre se rétrécir depuis quelques années, en raison d’une 
inadaptation structurelle des locaux commerciaux souvent trop petits, et de la concurrence amenée par 
le développement des services ou de commerces à faible valeur ajoutée. Dans le cadre de PVD et de la 
politique économique de la CCPA, des actions d’accompagnement des commerces sont mises en place. 

L’agriculture est devenue une activité économique très marginale en termes de poids économique et 
d’emplois. Il n’y a plus de sièges d’exploitations sur la commune. 
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ORIENTATIONS DU PADD 

Objectif n°3.1 : les commerces/services : préserver cette offre dans la centralité 
Soutenir et conforter le commerce du centre et des pôles de quartiers 

- Protéger les linéaires commerciaux du centre-ville en interdisant les changements de 
destination des RDC vers l’habitat et ne pas accueillir de nouveau développement de 
services dans les rues très centrales pour maintenir une offre au bénéfice des commerces. 

- Améliorer les espaces de chalandise en valorisant des espaces publics propices à la flânerie, 
et l’accès aux commerces. En poursuivant le réaménagement des espaces publics du 
centre. 

- Dans le cadre du réaménagement des Vernays, il pourra être étudié une greffe du centre 
historique permettant de développer un quartier rénové et multifonctionnel pouvant 
accueillir des commerces de centralité plus adaptés aux besoins actuels (taille des cellules, 
accessibilité depuis la gare et le cœur historique). Dans ce cas les commerces devront être 
intégrés dans des constructions de destinations mixtes incluant d’autres destinations dans 
les étages. 

- Hors des Vernays, ne pas autoriser de développement commercial nouveau dans les 
secteurs à dominante résidentielle. 

 

Objectif 3.2 : Hiérarchiser l’accueil économique  
L’objectif général est de permettre aux activités présentes de pouvoir évoluer sur place quand c’est 
possible et de conforter l’emploi sur la commune.  Toutefois il est nécessaire de mieux flécher les 
types d’accueil selon les localisations.  

Dans les secteurs résidentiels : permettre l’évolution limitée des activités artisanales présentes, 
sans en accueillir de nouvelles. 

En effet ce type d’activités génère des flux motorisés inadaptés avec le voisinage résidentiel ou avec 
le développement des modes actifs dans la zone commerciale. 

  

Les axes commerçants où la vocation 
commerciale est préservée 

Dans le périmètre suivant, aucune nouvelle activité 
de service ne peut être accueillie en dehors de la 
reprise de locaux de services existants. A l’inverse 
tous les locaux de services existants peuvent être 
réinvestis par des commerces et des restaurants :  

Le périmètre commercial est défini entre la place 
du cheval blanc incluse, la place Sapéon, la place 
de la Liberté, la place de la république, la place 
Carnot, les rues Gabriel Péri, Charles De Gaulle, 
toutes les rues du Vieil Arbresle, et en particulier les 
rues piétonnes, l’avenue Pierre Sémard, l’amorce 
de la route de Lyon depuis le centre 
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La zone des Martinets : un site principalement commercial qui doit monter en gamme 

- Circonscrire la surface de la zone des Martinets et faciliter sa densification commerciale sans 
étalement vers les Vernays. Sa densification passe par des formats de commerces 
supérieurs à 350 m² de surface de vente par cellule commerciale. Cette zone n’est pas 
destinée à accueillir des nouvelles capacités hôtelières ou d’hébergement touristique. En 
cas d’implantation de nouveaux hôtels, ils devront être localisés dans le centre élargi ou à 
proximité de la gare. 

- Les activités de service sont possibles uniquement en étage à condition que les RDC soient 
commerciaux. 

- Pas de développement des activités de restauration : le centre doit être privilégié 

- Un site qui doit être réorganisé pour renforcer l’accessibilité des piétons et des vélos, et qui 
doit contribuer par la qualité des aménagements (renforcement de la végétalisation, 
stockages masqués, stationnements plus densément arborés, équilibre entre ombrières 
photovoltaïques et végétalisation) et par la qualité des constructions (cohérence des 
implantations bâties, valorisation des façades sur rue, colorimétries des façades, des 
toitures).  

- Les activités artisanales ou industrielles existantes sont gérées dans leur situation actuelle 
mais ne sont pas amenées à se développer. 

 

Capitaliser sur le site de la gare et sur les sites de renouvellement urbain pour renforcer l’offre en 
services, bureaux 

L’objectif est de valoriser le site de la gare par le développement des capacités d’accueil 
économiques (services, bureaux et commerces pouvant se développer dans le cadre d’une greffe de 
centre pour renforcer un pôle notamment pour les usagers de la gare.)  

Le quartier des Vernays dans le cadre de son renouvellement pourra accueillir de nouvelles activités 
de services, tertiaires permettant de mixer les usages dans avec des équipements et des logements 
dans un parcours structurants faisant le lien entre le centre et la zone commerciale des Martinets. 
Aucun nouveau commerce isolé ne pourra être accueilli sur ce site. 
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Objectif 3.3 : favoriser le développement du tourisme et des loisirs 
1. Continuer à développer les activités touristiques et de loisirs de la commune en s’appuyant sur 

les patrimoines (naturels, bâtis) du territoire ;  

- Les espaces patrimoniaux du centre historique peuvent devenir très attractifs sur le plan 
touristique : il s’agit de faciliter leur valorisation (accueillir par exemple des locaux d’art, 
artisanat, lieux de culture etc.) 

2. Soutenir et accompagner le développement des initiatives permettant le développement de 
l’activité touristique, notamment : 

- Permettre l’accueil d’une offre hôtelière (si besoin) dans le centre historique ou à proximité 
immédiate du centre historique ou de la gare ; La zone des Martinets n’est pas destinée à 
recevoir de nouvelle capacité hôtelière. 

- Valoriser l’accès aux circuits pédestres, VTT, etc. notamment depuis la gare et sa desserte 
par la voie verte en cours d’aménagement. 

Objectif 3.4 : Faciliter une activité agricole « nourricière » proche des habitants  
1. Assurer des conditions favorables pour une production agricole de proximité 

Le projet communal affirme une volonté de maintenir des conditions favorables à l’activité agricole 
en particulier en : 

- Valorisant une agriculture de proximité (développement de ferme urbaine par exemple en 
limite des espaces bâtis, pour ne pas miter le plateau). Toutefois ces secteurs étant très 
fortement perçus depuis la Tourette ils restent majoritairement inconstructibles (y compris 
pour les installations agricoles) 

- Préservant le foncier des plateaux comme espace de production agricole nourricière. Il s’agit 
de maîtriser l’avancée des fronts urbains et le mitage de ces espaces. 

- Accueillant le cas échéant en limite d’espace urbanisé du plateau de St Etienne, une 
structure agricole (de type ferme urbaine par exemple) pouvant transformer et vendre les 
produits de façon directe. 

- Encourageant le renforcement des filières de commercialisation locales et favorisant les 
synergies avec les structures commerciales et touristiques. Le PLU favorise les installations 
nécessaires à la vente de proximité et les structures de valorisation des produits agricoles.  
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2. La ressource forestière : un enjeu très limité sur la commune 

La commune ne présente pas de ressource forestière majeure.  

Sur les espaces boisés, les enjeux écologiques et paysagers sont essentiels et la protection des 
espaces boisés est nécessaire en tant que support de la biodiversité (Les coteaux entourant l’espace 
bâti, les petits boisements, les ripisylves…), 

Il s’agit surtout de valoriser les boisements dans la multiplicité de leurs usages ; récréatif, écologique. 

Ainsi la protection des boisements de valeur paysagère, écologique est envisagée dans le cadre du 
PLU. 
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ORIENTATION N°4 : LES PATRIMOINES : UN SOCLE POUR L’ATTRACTIVITÉ RÉSIDENTIELLE 

••• Rappel du diagnostic et des enjeux : La commune est caractérisée par la force et la qualité.de son 
patrimoine au sens large ; le patrimoine bâti historique du centre, le patrimoine paysager lié à la présence : 

- de nombreux parcs ou jardins arborés dans l’espace urbain,  

- d’un patrimoine naturel attaché à l’eau (qui vient traverser l’espace bâti amenant une plus-value 
paysagère et une multiplicité d’usages)  

- de continuités végétales des coteaux qui viennent encadrer les espaces bâtis d’un écrin 
verdoyant. 

Des sensibilités paysagères sont aussi très importantes notamment en raison du vis-à-vis avec le domaine 
de la Tourette classé à l’UNESCO 

ORIENTATIONS DU PADD 

Objectif 4.1 : Valoriser le patrimoine historique, urbain et architectural de la commune 
1. Valoriser les caractéristiques urbaines et architecturales des quartiers historiques ; 

- Préserver l’identité du centre historique caractérisée par sa forme urbaine spécifique, 
l’homogénéité urbaine liées aux implantations bâties et aux volumétries. 

- Préserver et valoriser les caractéristiques architecturales particulières : façades 
remarquables, porches, portails, corniches, les ensembles des belles demeures et de leurs 
espaces extérieurs, les murs de pierres, etc. 

- Maintenir des espaces de transition paysagère autour des ensembles historiques et valoriser 
les cônes de vues depuis les quartiers proches en veillant au maintien des perceptions sur 
le centre. Il s’agit de mettre en valeur et protéger les abords de ces ensembles ou de ces 
constructions. 

Préserver le tissu faubourien, et renforcer la qualité des réhabilitations (rues Péri, route de 
Paris, route de Lyon).  
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2. Faire vivre et rendre plus attractif le patrimoine historique : 

- Poursuivre le réaménagement des espaces publics du centre 

- Faciliter le développement d’activités qualitatives dans le patrimoine historique permettant 
de le restaurer et de le faire vivre (artisanat d’art, commerces de proximité, lieux culturels, 
équipements …) 

3- Préserver les éléments constituant le patrimoine bâti remarquable de la commune en : 

- Identifiant ce patrimoine bâti d’intérêt local (façades remarquables, éléments d’architecture 
caractéristiques, ancien bâti industriel, etc…) ; 

- Tissus bâtis historiques rues Péri, et route de Paris 

- Prescrivant des principes d’aménagement et de conservation de ce patrimoine pour 
renforcer leur attractivité résidentielle et commerçante. 

- Veillant à la qualité des réhabilitations (enduits, couleurs, menuiseries…), et en inscrivant une 
démarche qualitative dans les réhabilitations. 

Objectif 4.2 : Mettre en avant et renforcer les qualités paysagères  
1. Préserver les éléments structurants du paysage :  

- Espaces naturels et agricoles, coulées vertes des coteaux, des abords des cours d’eau, 
alignements végétaux le long des voies, haies et bosquets structurants, etc.  

- Les balmes, en écrin végétal ceinturant la ville 

 

2. Protéger les éléments remarquables qui jalonnent le paysage urbain :  

- Les arbres remarquables isolés ou groupés, des parcs et jardins qui par leur densité, leurs 
essences ou par la taille des végétaux constituent une véritable plus-value collective à 
préserver, et favoriser leur renouvellement en cas de sénescence ou dans le cadre de 
l’adaptation au changement climatique.  

- Les « cœurs d’îlots » verts à préserver : jardins, espaces non bâtis à maintenir végétalisés. 
Ceux-ci sont à conserver pour leurs différentes fonctions : lutte contre les îlots de chaleur, 
qualité paysagère amenée par la densité végétale accompagnant les secteurs bâtis, micro-
espaces favorables à la nature ordinaire… Notamment la densité végétale des espaces 
pavillonnaires doit être maintenue, en particulier dans les lotissements les plus anciens qui 
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apparaissent bien végétalisés aujourd’hui. Les espaces verts collectifs d’accompagnement 
de ces quartiers résidentiels sont à maintenir. 

- L’aménagement de bandes végétalisées le long des voies pour valoriser le paysage et lutter 
contre la « surchauffe urbaine ». Ainsi dans le cadre des réaménagements, en particulier 
dans les secteurs de renouvellement urbain, une désimperméabilisation devra être mise en 
œuvre. 

- Les boisements rivulaires encore présents le long de la Turdine et de la Brévenne 

- Les alignements arborés de l’espace public. 

 

3. Aménager et développer la commune dans le respect de sa qualité paysagère : 

- Développer une qualité paysagère végétalisée sur les secteurs d’urbanisation. Il s’agit de 
travailler des transitions paysagères entre les « fronts » urbains et les espaces agro naturels 
par la mise en place d’espaces paysagers à forte dominante végétale soulignant la limite 
d’urbanisation et reculant les constructions vis-à-vis des espaces agricoles. Des usages de 
type parcours modes actifs, jardins partagés etc. peuvent aussi s’inscrire dans ces franges 
La végétalisation doit accompagner les espaces bâtis et les nouvelles opérations de 
construction ou d’aménagement à la fois pour la qualité du paysage à venir, mais aussi dans 
le cadre de la prise en compte du changement climatique et la limitation des îlots de chaleur 
(Ainsi les espaces de renouvellement urbain intègreront des espaces verts urbains (parcs, 
jardins collectifs par exemple). Il s’agit bien de donner un usage à ces espaces (des espaces 
à vivre). 

- Les espaces économiques doivent aussi participer à cette désimperméabilisation : dans la 
zone des Martinets la végétalisation devra être renforcée sur les espaces publics, les aires 
de stationnement. 

- Développer une qualité dans les clôtures afin de valoriser l’espace collectif de la rue. 

- Aménager qualitativement les entrées de ville et les espaces d’accueil économique. (rue 
Gabriel Péri, giratoire de la confluence, RN7, ZAE des Martinets 

- La confluence Brévenne /Turdine constitue un secteur de requalification paysagère majeur 
en entrée de ville, dont la végétalisation accrue permettrait de valoriser l’émergence du 
cœur historique avec la poursuite d’une ceinture verte. 
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4. Veiller à maintenir la qualité des perceptions depuis et vers le site de la Tourette  

 

Le domaine de La Tourette situé à Éveux a fait l’objet d’un classement à l’UNESCO. Le projet 
communal intègre pleinement les enjeux liés à ce classement notamment par les orientations 
suivantes :  

- Préservation des plateaux agricoles vis-à-vis de toute installation ou développement urbain 
significatifs, ceux-ci étant de nature à altérer la perception depuis le couvent et plus 
généralement dans le grand paysage. Ainsi toute installation de production d’ENR que ce 
soit éolien, photovoltaïque ou agrivoltaïque n’est pas autorisée sur les parties non bâties de 
ces plateaux. 

- Rue Gabriel Péri, travail sur les hauteurs des constructions en pied de coteau dans les lignes 
du paysage. 

- Prescriptions sur les toitures de la zone des Martinets : couleurs des bardages et des 
panneaux photovoltaïques, végétalisation… 

- Mise en place d’une charte colorimétrique excluant les couleurs trop claires très perçues 
depuis le site du couvent et depuis les communes avoisinantes.. 

- … 

 

 

 

 

 

 

  

Perception sur le plateau de St Etienne et sur la coulée verte du coteau depuis le couvent de la Tourette 
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Objectif 4.3 : Protéger les qualités environnementales de la commune 
1. Préserver les fonctionnalités écologiques du territoire 

Le PLU veille à protéger : 

- Les espaces naturels à fort enjeu écologique (corridors de la Brevenne et de la Turdine, 
Balmes,). 

- Les espaces agricoles aussi pour leur rôle dans la perméabilité pour les espèces. 

- Au sein de l’espace bâti, les éléments de trame verte (parc, jardins, arbres…) sont favorables 
à la biodiversité. Ils sont identifiés et protégés dans le cadre du PLU pour leur valeur dans la 
« naturalité ordinaire » en plus de leur qualité paysagère d’intérêt collectif.  

Outre la valorisation des qualités écologiques existantes, le projet communal recherche une prise en 
compte de l’environnement dans les futurs projets de développement et d'aménagement 
(végétalisation accrue, espèces végétales diversifiées et propices à la biodiversité). 

Dans le cadre des aménagements de la ZAE des Martinets, la restauration du corridor entre la 
Brévenne et le plateau devra être mise en œuvre (s’agissant d’un corridor petite faune et grande 
faune, les aménagements devront être densément végétalisés et désimperméabilisés. La traversée 
des voies par la faune devra être facilitée (route de Sain Bel). 

Dans le cadre du renouvellement des Vernays, les aménagements végétalisés en « pas japonais » 
sont à mettre en œuvre afin de faciliter les accroches avec le corridor de la Brevenne d’une part et 
celui du coteau d’autre part. 
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2. Ne pas impacter la ressource en eau  

•••  Rappel du diagnostic et des enjeux : La ressource en eau potable est suffisante et sécurisée sur le 
territoire. Concernant l’assainissement, la station d’épuration présente une capacité suffisante pour la 
population actuelle, mais l’accueil à venir de populations (s’il doit intégrer les objectifs du SCOT) 
nécessitera le renforcement de ses capacités. La gestion des eaux pluviales constitue une problématique 
importante dans le cadre de l’imperméabilisation accrue des sols et de la densification. Son amélioration 
est nécessaire (développement des systèmes d’infiltration et limitation de l’artificialisation des espaces …). 

Le projet communal recherche la protection de la ressource aussi bien sur le plan quantitatif que 
qualitatif. Différentes mesures visent à atteindre cet objectif :  

- Le développement urbain est conditionné au raccordement aux réseaux d’assainissement 
collectif (mais à l’inverse tout secteur desservi n’est pas considéré systématiquement 
comme un secteur à développer). 

- Les eaux pluviales font l’objet d’une gestion adaptée notamment en favorisant 
prioritairement des techniques alternatives aux réseaux (limitation de l’imperméabilisation, 
gestion des eaux pluviales sur les sites de développement). L’imperméabilisation sera 
freinée par le maintien d’espaces de pleine terre végétalisée en forte proportion. Le maintien 
et le renforcement des haies est aussi un objectif pour leur rôle dans la limitation des 
ruissellements. 

 

3. Vivre avec les risques 

••• Rappel du diagnostic et des enjeux : La commune est impactée directement par le risque inondation 
du PPRi Brévenne/Turdine et par d’autres risques identifiés dans le cadre d’une étude d’aléas.,  

Le développement communal dans une logique globale de la prise en compte des bassins versants 
vis-à-vis des territoires inondés, intègre la problématique de gestion des eaux pluviales sur les sites 
de construction et d’aménagement. Particulièrement il s’agit de limiter l’imperméabilisation et 
l’artificialisation des sols. 

Les risques identifiés par une étude multi-aléas, sont intégrés avec des limitations de constructibilité 
sur les sites concernés. 

Le secteur des Vernays très concerné par la zone inondable, devra dans le cadre d’un renouvellement 
urbain futur, intégrer cette dimension (des aménagements et architectures innovants pourront être 
bien accueillis en particulier par la gestion des pieds d’immeubles dans les zones inondables) 
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4. S’engager dans la transition énergétique en équilibre avec les enjeux paysager et écologique 

••• Rappel du diagnostic et des enjeux La commune compte encore peu d’installations d’énergie 
renouvelable au regard du potentiel bien présent sur les équipements, et surtout la ZAE des Martinets.  

Le PLU prévoit de participer aux objectifs de production d’énergies renouvelables et de limitation des 
émissions de gaz à effet de serre en :  

- Participant à la maîtrise des déplacements motorisés et favorisant des mobilités 
alternatives (cf. le chapitre sur les mobilités) ; 

- Incitant à la construction bioclimatique et en favorisant la qualité énergétique des logements 
en construction comme en réhabilitation ; 

- Favorisant la production d’énergie renouvelable en équilibre avec les enjeux patrimoniaux 
et paysagers. En particulier les panneaux photovoltaïques sont d’abord à privilégier sur les 
constructions. Ainsi les bâtiments d’équipements et les constructions à usage économique 
sont fléchés prioritairement pour renforcer le potentiel de production d’ENR solaire tout en 
végétalisant le plus possible les toitures industrielles ; 

La ZAE des Martinets et le futur quartier des Vernays devront participer à la production d’ENR 
en photovoltaïque en priorité sur les constructions. La production passe aussi par le 
développement des ombrières photovoltaïques sur les espaces de parking de la zone des 
Martinets en alternance avec des espaces arborés à renforcer, tout en intégrant une 
désimperméabilisant des stationnements. En second lieu la production photovoltaïque 
pourra utiliser d’autres espaces déjà artificialisés, mais dans un équilibre avec les enjeux 
paysagers et patrimoniaux et sans consommation foncière pour les espaces agricoles ou 
naturels.  

- Le photovoltaïque au sol et l’agrivoltaïsme sont interdits sur les corridors écologiques, 
boisements, haies, zones humides, ZNIEFF, les plateaux agricoles. De plus des distances 
devront être maintenues entre ces installations et tout espace d’intérêt écologique ainsi 
qu’avec les habitations. 

- L’agrivoltaïsme sur les plateaux n’est pas considéré comme un mode de développement 
agricole prioritaire. Les covisibilités avec les autres sites sont trop importantes (cônes de vue 
avec le centre, le couvent de la Tourette sur la commune d’Éveux, avec le village de Bully). 
Lorsqu’ils sont admis ces projets doivent intégrer les orientations suivantes : 

• Intégration d’une végétalisation du site (aux pourtours et par une végétalisation inter-
rangs) 

• Maintien des perméabilités écologiques et de de ce fait une absence de clôture est 
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exigée. 

• Limitation de la surface et prise en compte des effets cumulés avec les autres 
dispositifs (y compris sur les communes voisines). 

 

5. Rechercher une limitation des impacts du changement climatique 

Le changement climatique induit des effets directs sur la santé. Les canicules successives 
s’intensifient en températures et en durées, les espaces urbanisés en pâtissent plus rapidement que 
les espaces ruraux.  

Aussi il apparaît important d’accompagner ce phénomène pour réduire ses impacts sur la santé et de 
limiter les îlots de chaleur urbaine : 

- En maintenant les densités végétales et les arbres de haute tige déjà existants dans les 
espaces déjà bâtis. (Cf les orientations paysagères et environnementales déjà déclinées). À 
ce titre les parcs et les secteurs pavillonnaires constituent par leur végétalisation, des 
secteurs limitatifs de la « surchauffe urbaine » Ils sont donc à préserver dans leurs structures 
végétales majeures. 

- En développant des espaces de pleine terre végétalisée à l’échelle de l’enveloppe urbaine 
en taille significative (maintenir et développer dans les aménagements la végétalisation de 
pleine terre, des arbres de haute tige permettant l’ombrage, la végétalisation des pieds de 
bâtiments, des toitures, création de nouveaux parcs urbains…) 

- En revégétalisant les espaces publics (abords des voiries, des parcours en modes doux, 
places, équipements, parkings, cours d’écoles…) 

- En favorisant la ventilation des îlots dans le cadre de l’organisation des espaces à bâtir, 

  


