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POURQUOI REVISER LE PLU ?

Un document qui a 10 ans et
qui doit étre adapté pour :
Intégrer les nouvelles normes supérieures

(loi climat, nouveau SCOT, orientations
économiques de la CCPA)

Redéfinir des orientations de
développement en adéquation avec des
enjeux de la commune ville centre de la
CCPA, qui ont évolué afinde:

- Mieux maitriser 'artificialisation des sols,
renforcer le caractére végétaliseé,

+ Valoriser le role du quartier des Vernays
dans le développement de la commune,

Accompagner les changements de
mobilité,

+ Retravailler la centralité commerciale
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Et pour rappel le PLU :

Est un document qui raisonne a une
dizaine d'année dans ses objectifs

Encadre les autorisations du droit des
sols par la mise en place de régles,
zonage et orientations d'aménagement
et de programmation, établis en
traduction de ces objectifs

L’ARBRESLE )
o

e

== <



ORDRE DU JOUR DE LA REUNION

* Le processus du PLU

* Contenu du PLU

* Les normes supérieures a intégrer au PLU
* Focus sur la loi Climat et résilience

* Le nouveau SCOT de l'ouest lyonnais

* Les premiers enjeux pour le PLU de 'Arbresle o ®

* Le calendrier prévisionnel ° o
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PROCESSUS DU PLU



LES ETAPES

—

Phase
consultations
(PPA enquéte

publique)

Délibérations du conseil Municipal :
* Arrét
* Approbation

. 5 Commune de
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ETATDES LIEUX : LE DIAGNOSTIC

Les principales thématiques étudiees

Paysage et patrimoine Démographie, habitat, urbanisme,

équipements

Etat initial de l'environnement dont Développement économique (dont
mobilité agriculture et commerce et tourisme)

Bilan de la consommation fonciére et
évaluation du potentiel foncier dans
les parties actuellement urbanisées

Synthése des enjeux de développement

L’ARBRESLE
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Un projet global de territoire devant traiter des thématiques suivantes :

La protection des
patrimoines : paysage,
L'organisation du patrimoine bati, les
territoire et la mobilité espaces naturels et leur
fonctionnement

Les capacités fonciéres

Le projet d'accueil de nécessaires au .
population : développement, leur _ Latransition
démographie, habitat, localisation, la réduction de energetique et le
équipements/services la consommation d'espace et changement climatique

la maitrise de l'artificialisation

Le projet d'accueil La préservation du
économique (dont potentiel agricole et
tourisme et commerce) sylvicole
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LES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION : UN ENCADREMENT QUALITATIF DU
DEVELOPPEMENT

Ces orientations d'aménagement sont obligatoires sur les sites de développement

Définition des principes
d'aménagement des Définition d'un
secteurs en évolution: programme

acces, voiries, (logements,
implantation des activités etc.)
constructions, ...

- =

Les OAP sont déja existantes et vont étre réétudiees et complétées sur les
secteurs de renouvellement urbain

Commune dé
L’ARBRESLE P
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Un zonage et un réglement écrit : la traduction du PADD

LE REGLEMENT ECRIT
définit :

Les destinations autorisées

LE ZONAGE
définit :
Des zones urbaines (U)
Des zones a urbaniser (AU)
Des zones agricoles (A)
Des zones naturelles (N)

Des protections (boisements,
corridors écologiques,
patrimoine bati...)

Des emplacements réserveés

Des servitudes de logement
social

Et il intégre les restrictions
liees aux risques

Les implantations des
constructions

Les volumeétries

L'aspect extérieur des
constructions

Le traitement des espaces
extérieurs

Les conditions de desserte
par les voies et réseaux
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LA HIERARCHIE ENTRE LES DOCUMENTS
LOIS (en particulier loi climat et résilience...)

SDAGE

(SCHEMA DIRECTEUR D'AMENAGEMENT
ET DE GESTION DES EAUX) RHONE
MEDITERRANEE

SAGE

(SCHEMA D'AMENAGEMENT T DE
GESTION DES EAUX) DE L'OUEST
LYONNAIS

ccor SRADDET

PPR . . (SCHEMA REGIONAL D'AMENAGEMENT,
(SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE) DE'DEVELpPPEI%NT DURABLE ET

. DE L'OUEST LYONNAIS D'EGALITE DES TERRITOIRES)

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES AUVERGNE RHONE-
PLH ALPES
CCPA

Rapport reglementaire Rapport de compatibilite

: T Rapport de prise en compte
(servitude d'utilite publique)

FUTUR PLU DE L’'ARBRESLE
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FOCUS SUR LA LOI CLIMAT ET RESILIENCE



LALOI CLIMAT ET RESILIENCE : UNE PROTECTION DES SOLS

Pourquoi protéger les sols ?

INFILTRATION ET

STOCKAGE DES
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> pyficipe a DE LAIR

21%7&' des e " >l'aapctranspiation du

sol et de |al'v E"ah’::s
AINSi que | ombre
arbm: permeltent de

DEPOLLUTION DE L'EAU lutter contre leffet
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lDefS objectifs tres affirmés en matiere de limitation des impacts du développement sur
e foncier

Bilan de la
consommation réelle
La sobriété fonciére dans le développement |, despaces NAF
(*Naturels, Agricoles
La limitation de l'artificialisation des sols et la préservation et Forestiers)

de leur intégrité

2021/2031: une réduction de la consommation fonciére par

le développement (logements, activités, équipements, Reduction par 2 de la
infrastructures..), Il est prévu de diviser par deux la Fonsommation

consommation fonciére entre 2021 et 2031 par rapport a
celle qui a eu lieu entre 2011 et 2021

2031/2050 : atteindre le zéro artificialisation nette (ZAN) par
étapes, nécessitera de renaturer si on projette d'artificialiser

Le PLU raisonne a environ 10/12 ans : il sera sur les deux
temps de la loi

La loi climat doit étre intégrée dans les documents Zéro Artificialisation

d'urbanisme le 22 février 2028 => le PLU devra intégrer la loi Nette
(cette loi risque cependant d'évoluer dans l'année 2025)
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Espace naturel ou
agricole

|:| Espace artificialise
- Espace renature

2011-2021

=
=

2021-2031

]
¥

Post 2050
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La trajectoire a inscrire en ['état actuel de la loi Climat

2011-2021 2021-2031 2031-2041 2041-2050 Apr‘es 2050
Consommation
passée

- 7,4 ha - 3,7 ha - 1,8 ha - 0,9 ha - 0 ha

A partir de 2031 : la notion d’artificialisation est prise en compte

* Tout ce qui a été consommé depuis 2021 va venir en déduction du « crédit >> de consommation
futur de la commune

« Le SCOT de l'ouest lyonnais est venu décliner la loi Climat : pour l'Arbresle la consommation
fonciére maximale possible représente environ 4 ha sur 12 ans

« Cette enveloppe fonciére est a répartir entre les différentes occupations ; équipements,
économie, logement
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LE FONCIER UN ENJEU MAJEUR DU FUTUR PLU

Analyser finement la ressource fonciere est une necessite

Le PLU recherche les gisements fonciers dans
l'enveloppe batie,

Plusieurs typologies sont a identifier et a mobiliser :
Mobiliser le bati existant:

- Réinvestir le bati vacant : logements vacants, bureaux
vacants, batiment d'activité vacant

- Intensifier l'usage et transformer le bati sous-occupé :
logements sous-occupés, patrimoine public sous-
occupé, friches, bati de faible qualité pouvant étre
renouveleé..

Mobiliser le foncier pour construire sans consommer

- Réinvestir le foncier non bati a l'intérieur des espaces
batis,

- Recycler le foncier sous-occupé (tissus pavillonnaires,

mixtes, collectifs, tissus économiques) : divisions
parcellaires ou recomposition fonciéere
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Le schéma de cohérence territoriale prévoit notamment :

Le maintien d'un taux de croissance
démographique a 1%/an

La production d'environ 1000 logements par an
a l'échelle de l'ouest lyonnais en priorité dans
les espaces déja batis et avec plus d'habitat
collectif

Le soutien aux activités économiques a partir
des communes de polarités 1 et de celles
desservies par les TC

Le renforcement du développement
commercial de centralité par densification de
l'existant

Le renforcement l'offre en transports en
commun

La préservation des richesses et les equilibres
remarquables du paysage

Le maintien du dynamisme de l'activité agricole

La préservation de la trame verte et bleue, et la
restauration des espaces naturels les plus
fragiles
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Polarités urbaines

Niveau 1 - Polarité
intermédiaire de bassin de vie

Niveau 2 - Polarité locale
de proximité

a Niveau 3 - Village

[ Niveau 4 - Village a niveau de
service a conforter

[ ] Communes complémentaires

Territoire

Enveloppe urbaine
[ Commune

SCoT

Syndicat de
. I'Ouest Lyonnais

Rontalon A Ned S
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Le nouveau SCOT devrait étre approuve cette année 2025 S(OT

Syndicat de
. I'Ouest Lyonnais

Un taux de croissance estimé a 1%/an pour l'ensemble des communes : seuil minimal
pour les communes de polarité 1 comme l'Arbresle

L'Arbresle en polarité 1: 1008 logements a produire entre 2021 et 2041 soit en moyenne
50 logements/an

Densité de logements attendue pour les polarités 1: 60 logts/ha minimum entre 2021 et
2031 et 70 logts/ha minimum entre 2031 et

L'Arbresle considérée comme ayant un fort potentiel d'optimisation du tissu bati existant
ce qui conduita:

2021-2031: 45% des logements produits par optimisation fonciére

2031-2041: 70% des logements produits par optimisation fonciére ou suite a
renaturation

LATIiTUDE : PLU de la commune de L'Arbresle L ARBRESLE



LES PREMIERS ENJEUX POUR LE PLU DE L'ARBRESLE
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SYNTHESE DES ENJEUX : LA RECHERCHE D'UNE DENSIFICATION RAISONNEE

Un développement maitrisé dans le respect des sensibilités environnementales

Concilier le besoin de développement
avec les objectifs de sobriété fonciére :
accueillir des logements sans
localisation sur les espaces agricoles
ou naturels.

» Optimiser les zones déja urbanisées
Encourager la densification raisonnée,
la réhabilitation du parc existant, et
renforcer le renouvellement urbain en
particulier aux Vernays .. tout en
limitant les circulations automobiles

> Protéger les espaces non
artificialisés

Préserver les zones agricoles et
naturelles, notamment celles
identifiées comme non artificialisées, y
compris dans les espaces batis

LATITUDE : PLU de la commune de L'Arbresle

SAVIGNY
4

SAIN-BEL

0.25 0.5 0.75
Kilometres

FLEURIEUX-SUR-L
ARBRESLE

Légende:

= Délimitation de la Partie
Actuellement Urbanisee (PAU)

Identification des potentiels fonciers
(phase diagnostic du PLU)

] Foncier pour équipements

[ ] Dent creuse pour habitat

Dent creuse pour activites
économiques

Potentielle division parcellaire pour
habitat

Surface  considérée comme  non

artificialisée a LArbresle d'aprés 'OCSGE
en2020:

Non artificialisée




SYNTHESE DES ENJEUX : LES VERNAYS UN SITE STRATEGIQUE ET COMPLEXE

Profiter de la proximité gare/centre/ zone des Martinets pour organiser un projet global

» Orienter le renouvellement urbain
Fournir un cadre précis pour la zone des
Vernays, intégrant les contraintes (PPRI,
infrastructures insuffisantes) tout en
prévoyant un développement en plusieurs
étapes qui pourra étre absorbé par la
commune

» Acces et mobilité

Travailler sur le renforcement des acces
les liens en modes actifs vers la gare, le
centre

> Valorisation paysagére et
désimpermeéabilisation

Préserver les éléments paysagers les plus
importants et renforcer la végétalisation
des espaces a batir

Un projet global sera nécessaire
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SYNTHESE DES ENJEUX : LA DIVERSIFICATION ET LA QUALITE DU PARCDE LOGEMENTS

Quelques données d'entrée

BULLY

Quelques chiffres clés

6 453

le nombre d'habitants de L'Arbresle
au 1ler janvier 2021. (publication INSEE
janvier 2025)

+1,4 % +0,6 %

SAVIGNY

NUELLES

Localisation des logements
vacants depuis plus de 2

ans.(Parc privé)

FLEURIEUX-SUR-L
ARBRESLE

la croissance annuelle la croissance annuelle
moyenne du nombre de moyenne de la population +de 300
meénages entre 2009 et entre 2009 et 2020, logements
2020, N P
vacants prives
dont environ 190 de
longue duree
Légende:

075
Kilométres ®
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Réhabilitation et adaptation du parc de logements

» Rénover le parc ancien
Encourager la réhabilitation énergétique et fonctionnelle des
logements vacants ou sous-utilisés, notamment dans le centre
historique, rue Péri et RN7,

» Diversifier l'offre

Produire des logements de taille moyenne et petite (T2-T3) pour
répondre aux besoins des jeunes actifs et des seniors tout en
maintenant une offre familiale équilibrée.

» Favoriser les parcours résidentiels
Développer des logements abordables pour les primo-
accédants et les jeunes ménages, ainsi que des logements
proches des services pour les seniors.

LTS IO B

Le parcours de vie lié a l'age, la situation familiale, les moyens économiques, les mobilités
professionnelles .. engendre des besoins trés diversifiés en matiere de logements

LATITUDE : PLU de la commune de L'Arbresle



SYNTHESE DES ENJEUX : DES MOBILITES A DIVERSIFIER PLUS FORTEMENT

La gare : un atout majeur

» Renforcer les mobilités douces

Développer des liaisons cyclables et piétonnes cohérentes
entre les zones résidentielles, les equipements, et les poles =
économiques. A l'image de la liaison Sain-Bel/Les Vernays ou
de la requalification de l'avenue du 11 novembre

Améliorer l'accés aux transports en commun, la gare et soutenir
des solutions de covoiturage ou de mobilités partagées.

Améliorer les abords de la gare au fonctionnement encore trés
routier

» Adapter les infrastructures

Réévaluer les voiries existantes pour accueillir l'évolution
démographique prévue, en évitant les engorgements liés a une
sur-densification non anticipée (la voie d'évitement du centre
qui conditionne la requalification du centre et le g
renouvellement des Vernays)

» Une localisation des secteurs de développement a repenser &

Privilégier les vallées et freiner le développement des plateaux
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SYNTHESE DES ENJEUX : UNE ATTRACTIVITE A MAINTENIR

Une ZAE structurante aux Martinets mais dont la qualité peut étre

» Renforcer l'attractivité des zones d’activité

Requalifier les espaces économiques existants pour améliorer leur accessibilité, leur
durabilité (désimperméabilisation, intégration paysagére, plantation accrue, mutualisation
des stationnements, modes actifs plus attractifs...),

Mieux hiérarchiser les activités accueillies : un site commercial a contenir pour le SCOT

» Renforcer l'attractivité commerciale du centre
Redéfinir les linéaires commerciaux a protéger dans le centre et viser une plus grande
complémentarité entre un centre ville commercial élargi et la zone des Martinets.
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SYNTHESE DES ENJEUX : UN PATRIMOINE A VALORISER

Un facteur d'attractivité qui entraine des exigences en matiere de réhabilitation

FLEURIEUX-SUR-L

X : 2
y 7 E
‘ N L <. A
)_.ww-nn L GAPP Ligendes

Pedmetre  de  protection  des
monuments historiques classés ou

o 025 05 0.75 inscrits

Khoatr= W Monument historique
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» Protéger les éléments patrimoniaux

Identifier et encadrer les batiments et sites
remarquables a conserver dans le cadre des
orientations patrimoniales du PLU.

» Requalifier les espaces sensibles Travailler
sur les entrées de ville et les zones périurbaines
pour limiter leur banalisation et renforcer leur
intégration paysageére.

SAINT
GERMAIN
| NUELLES

EURIEUX-SUR-L
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Trame verte urbaine
N

» Une qualité indéniable a valoriser
. . . . . . Parc paysager
Des coulées vertes s’'insérant dans l'urbanisation : la

Brévenne, la Turdine, les coteaux, des parcs paysagers,
des jardins partagés, et des alignements végétaux...

Les parcs et jardins des anciennes propriétés (ex. :
montée des Sceurs, chemin des Molliéres) participent
au cadre paysager et offrent des opportunités pour
renforcer la trame verte

Quelques « patchs végétalisés » dans les espaces de
lotissement

» Des sites de moindre qualité a retravailler

Des sites trés minéraux qui mériteraient une
végétalisation accrue (Les Vernays, les entrées de
ville...),

Les pénétrantes vertes dans I'espace
urbain

/
‘m
& Les espaces verts urbains
i_J Zone d'équipements
- Jardins partagés
1335%] Parcs paysagers

- Autres espaces verts urbains
residuels

La connectivité de cette trame reste limitée, et des
efforts sont nécessaires pour renforcer les roles de la

végeétalisation dans l'aménagement urbain (paysage,
biodiversite, accompagnement de la transition climatique, gestion r‘
de l'eau..) 8™ 150 soom

3+ Les espaces ouverts situés aux
= abords et dans I'espace bati

LATIiTUDE . Révision générale du Plan Local d'Urbanisme de la commune de L'Arbresle (69) L' ARBRESLE



Enjeux ||és é |a Tra me Verte et Bleue Préserver et renforcer la trame verte et bleue:

wex ) Preserver les grands axes de diffusion et de

N S == connexion de la nature en ville
@ Reconnaitre les espaces agricoles comme
i - des zones de permeabilite pour les especes

SYNTHESE DES ENJEUX : LA FONCTIONNALITE N e v e
ECOLOGIQUE Y e e

La trame verte et bleue

» Préserver les corridors fonctionnels existants
Axes Brévenne Turdine pour les principaux

» Restaurer la fonctionnalité des corridors contraints
Corridor des Martinets

» Mettre en place une plus grande perméabilité
écologique des espaces batis et les connexions avec
les corridors voisins

Via le reaménagement des Vernays : travailler sur les
perméabilités entre le coteau et la Brévenne par
exemple

» Renforcer la nature en ville
Végétalisation existante a maintenir et renforcement
de la végétalisation dans les aménagements a venir

Conjuguer le développement urbain au bien étre

» Renforcer les franges végétalisées entre espaces : / et {aqualltivde vieides habilants

Créer des espaces verts publics dans les périmétres

batis et espaces agro_naturels rs |l de projet
Notamment les plateaux o | ek SridGiates pourla s de naure |
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UN AVANCEMENT RAPIDE ENVISAGE

‘Traduction

réglementaire
et finalisation
‘Projet (PADD) du PLU avant
1¢' semestre fin 2025

2025

.Finalisation
diagnostic (en
cours)

LATITUDE : PLU de la commune de L'Arbresle



LATITUDE

04 74 01 21 46 - contact@latitude-uep.com
86 route du Fiatet 69210 Sain Bel
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